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SIRKETIMIZ
HAKKINDA

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S. gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi
amaciyla 21.09.2017 tarihinde Ankara'da kurulmustur. Sirketimiz, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun 22.03.2018 Tarih 14/417 Sayili Karariyla, Sermaye
Piyasasi Mevzuat Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmet Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig'i cercevesinde gayrimenkul degerleme hizmet vermek
Uzere listeye alinmistir.

Sirketimize, Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurulu Baskanligi'nin
26.07.2018 Tarih ve 7890 Sayili Karari ile Bankalarin Degerleme Hizmet
Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmet ; Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeliginin 11. Maddesine
istinaden Bankalara Yonetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren
‘Gayrimenkullerin, Gayrimenkul Projelerinin veya bir Gayrimenkule Bagli
Hak ve Faydalarin Degerlemesi’ kapsaminda hizmet verme yetKkKisi
verilmistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

SEKTORU'NE GENEL BAKIS

Hazirlanan Tasinmaz Degerleme Raporlarinin
Nitelik Dagilimlari

DIGER
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DUKKAN
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KONUT
62%

Sekil 1

Kaynak: MKK 2022 yili 4. Ceyrek Degerleme
Sektorld Analizi Raporu

Gayrimenkul Degerleme sektorinde yilda ortalama
degerleme
1.000.714

1.000.000 ile 1.300.000
hazirlanmaktadir. Bu

arasinda

62,00'dir. Sekil 1

Vergilendirme esnasinda alim
satim degerinin belirlenmesinde,
dusuk beyanina dayali yapilan
islemlerdeki tapu harci gelirlerinde

meydana gelen kaylp giderilmeye
calisiimaktadir. Bu baglamda, her
alim satim icin degerleme

raporlarinin esas alinacagi sisteme
gecilmesiyle birlikte, TUIK'in 2022
konut satislari (1.485.622) verileri goz
onunde bulundurularak, ortalama
hazirlanan degerleme rapor sayisinin
2.000.000'e yUkselecegi
diusunulmektedir.

2022 yilinda Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari tarafindan hazirlanan degerleme

raporlarinin adet olarak %86,43'luk payini
satis, % 0,24'lUk payini sermaye piyasasl
almaktadir. Sekil 2

bankacilik, %7,30'luk payini yabanciya
ve %6,03'luk payini diger raporlar

tasinmazlarin
konuttur. Konutun toplam tasinmazlar i¢cindeki orani %

raporu
adedi

Gayrimenkul Degerleme Raporlarinin
Hazirlandigi Alanlarin Genel Dagilimi

DICER  grpMAVE pivasAs

6% 0.24%
TKGM

BANKACILIK
86%

Sekil 2

Kaynak: MKK 2022 yili 4. Ceyrek Degerleme
Sektord Analizi Raporu
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GAYRIMEKUL DEGERLEME SEKTORUNDE
BiZ

Sirketimiz 2017 yilindan beri gayrimenkul degerleme
sektéorinde hizmet vermekte olup c¢odunlugu bankalardan
olusmakla birlikte bircok sektérde hizmet vermektedir. Sekil 3

2022 - 2023 2. Ceyrek Raporlarinin
Hazirlandigi Alanlarin Genel Dagilimi

o RESMi KURUMLAR
SPK'ya TABI SIRKETLER 2%

99, Projelerimiz arasinda, ticari konut ve emlak degerlemesinden
(<

cevre ve ticaretgdhlarina kadar genis bir yelpazede hizmet
vermektedir. Dedgerleme alanlarimiz arasinda arsa dederlemesi,
konut degerlemesi, ticari emlak degerlemesi, ¢cevre degerlemesi,
karisik konut ve arazi degerlemesi bulunmaktadir. Ayni zamanda
satis-alim danismanligi, pazarlama ve yénetim konularinda da
destek hizmeti saglamaktadir.

OZEL SEKTOR
1%

Sirketimiz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Halka Arz ve Portfoy

TKGM
14%
BANKACILIK

Yonetim Sirketleri, Devlet Kurumlari ve Belediyeler gibi bircok
alan i¢in rapor hazirlamistir. Degerleme raporlarimiz, uzman ve
deneyimli personel tarafindan olusturulmakta ve Dunya Bankasi,

64%
IMF ve Turkiye Cumhuriyeti standartlari ¢cercevesinde kaliteli ve

etkin sonuclar Uretmektedir. Raporlarimiz ayrica emsal deger,
yatirim arz fiyati, pazarlama sUreci, katma deder vergisi, enerji
karsilastirma fiyati gibi degerlemelerin sonuclarini icermektedir.

Sekil 3

Bununla beraber sirketimiz, Turkiye istatistik Kurumu (TUiK), Bitce ve Maliye Bakanligi, Bankacilik Dizenleme ve
Denetleme Kurumu (BDDK), Turkiye Odalar ve Borsalar Birligi, Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu (TKGM), Ticaret ve Sanayi
Bakanligl, Kredi ve Yatirim Bankalari, Miras Takibinde Vergi Dairesi gibi bircok kuruma ve 6zel sektére de hizmet vermektedir.
Degerleme raporlarimiz, tarafimizdan saglanan eksiksiz ve dogru veriler, gecerli ekonomik ve piyasa kosullarina dayali olarak
hazirlanmistir. Ayrica, o6l¢Udlmus olan gayrimenkulin durumu ve denetimleri kontrol edilerek raporlar hazirlanmistir.
Raporlarimizin basarisinin arkasinda, c¢alisanlarimizin alanlarindaki uzmanlhiklari ve ¢6ézUmler sunan analitik yetenekleri
bulunmaktadir.
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AMACLAR VE HEDEFLERIMIZ

Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik
alaninda tecrube ve birikimleri ile sektdérun
degisime ve surekli gelisime liderlik

eden oncu firmasi olmaktir.

Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik

alaninda deneyimli ve dinamik kadromuz

ile bagimsizlik ve tarafsizlik ilkelerine

bagli kalarak, bizlere duyulan guveni her gecen
gun buyuterek yarinlara tasimaktir.

Surekli iyilestirme yaklasimi
dogrultusunda tum surecglerimizdeki
verimliligini uluslararasi duzeyde rekabet
edebilecek seviyeye yukselmektedir.
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YETKINLIKLERIMIiZ

GAYRIMENKUL
DEGERLEME

L
el

GAYRIMENKUL
YONETIMI
VE
PROJE
GELISTIRME

PAZAR ANALIZI
VE
DANISMANLIK

KENTSEL
DONUSUM

MAKINE,

TECHIZAT VE GEMI
DEGERLEMESI
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DEGERLEMESINi YAPTIGIMIZ
HAKLAR VE GAYRIMENKULLER

Asagida belirttigimiz konularla ilgili her turla degerleme raporlarinin
hazirlanmasi, kira bedeli tespit calismasi, fizibilite ve proje gelistirme hizmetlerini vermekteyiz.

Konut Kullanim Amagcli
Tasinmazlar

Daire, villa, mustakil ev, bina, bag evi vb.

isyeri Kullanim Amacl
Tasinmazlar

Buro, ofis, dukkan, magaza vb.

Uretim Kullanim Amacgh Yénetim ve Satisa Yénelik
Tasinmazlar Tasinmazlar

Atélye, imalathane, fabrika, depo-antrepo vb., Plaza ve is merkezleri, Alisveris ve Ticaret merkezleri,
marketler vb.

Kultur ve Eglence Amacl
Tasinmazlar

Tiyatro, sinema, liman, havaalani, terminal, soguk
hava depolari vb.
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Baskent Tasinmaz Degerleme A.S. Turkiye'nin 61 ilinde kadrolu ve s6zlesmeli personeliyle belirli bir
gayrimenkulun, gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin, belli bir

tarihteki muhtemel degerini,

Konaklama Kullanim Amach

Tasinmazlar
Otel, motel, apart otel, tatil kdyd, pansiyon vb.

Lojistik Kullanim Amagl

Tasinmazlar
Akaryakit istasyonu, liman, havalimani, terminal,
soguk hava depolari vb.

Makine Techizat Degerleme

Uretim ve ticari amacli her tir makine ve techizat

degerlemeye konu olabilecek nitelikteki makine-techizat deger tespitinin bagimsiz ve tarafsiz olarak uluslararasi alanda

kabul gérmus degerleme standartlari cercevesinde takdir eder, danismanlik hizmetleri kapsaminda da gayrimenkulle ilgili
pazar arastirmasi, fizibilite analizi, en verimli ve en iyi kullanim analizi hizmetlerini sunar.

Yatirim Proje Danismanligi

Fizibilite raporlari, pazar arastirma ve
gelistirme raporlari

&zel Projeler

Yer alti depolari, ticari kullanimli ¢iftlikler, silolar,
yatirim projeleri, fizibilite raporlari
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HiZMET VERILEN iLLER

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S. Turkiye'nin 81il'inin 13 il'inde kadrolu uzmani ve 61 ilinde
sozlesmeli uzman personeliyle bagimsiz ve tarafsiz olarak hizmet vermektedir.

Kadrolu
uzman bulunaniller

uzman bulunmayan iller

Sozlesmeli
uzman bulunaniller
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HAZIRLANAN DEGERLEME RAP
IZLENEN PROSEDUR

Degerleme Uzmani

Operasyon Biriminin isi
Teslim Almasi
ve Degerleme
Uzmanina isin
Atanmasi

Operasyon Birimi

Degerleme Uzmaninin
Degerleme
Raporunu Hazirlamasi ve
Denetmene iletmesi

ORLARINDA

L e Bl 3. Denetim Birimi

1. Denetim suUrecinin
tamamlanarak
Degerleme Raporunun
2. Denetim Birimine
iletilmesi
(Tum Raporlar)

Degeri 10.000.000 TL
Uzeri olan tasinmazlar
icin 3. denetim
sUrecinin
tamamlanmasi

2

. . SDU
2. Denetim Birimi

Degerleme Raporunun
2. Denetim sdrecinin Tamamlanmasi

tamamlanmasi
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MESLEKI
DAGILIM

Firmamiz kadrolu ve sézlesmeli
personelleriyle gayrimenkul degerleme
hizmeti verilmektedir.
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PERSONEL DEMOGRAFISI

Baskent Tasinmaz Degderleme A.S. Turkiye'nin 61 ilinde kadrolu ve sézlesmeli personeliyle belirli bir gayrimenkultn, gayrimenkul
projesinin veya bir gayrimenkule bagdli hak ve faydalarin, belli bir tarinteki muhtemel degerini,

37 96 03

Kadrolu Uzman So6zlesmeli Uzman Ozel Projeler

14 ilde hizmet veren 51 ilde hizmet veren 81 ilde hizmet veren

07
Denetmen 03

81 ilde hizmet veren
Operasyon

81 ilde hizmet veren 04

Makine

81 ilde hizmet veren

degerlemeye konu olabilecek nitelikteki makine-techizat deger tespitinin bagimsiz ve tarafsiz olarak Uluslarasi alanda kabul gérmus degerleme
standartlari cercevesinde takdir eder, danismanlik hizmetleri kapsaminda da gayrimenkulle ilgili pazar arastirmasi, fizibilite analizi, en verimli ve en iyi
kullanim analizi hizmetlerini sunar.
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SIRKET MERKEZI \:
SUBELERIMIZ

Ankara Genel Mudurluk ile birlikte Bursa, Adana, Gaziantep, istanbul, izmir,

Cevizlidere Cad. 1243 Sok. Samsun ve Antalya subelerimizde hizmet vermekteyiz.
Palmiye Is Merkezi

ANKARA GENEL MUDURLUK

No:4/19 Ankara/Cankaya

BURSA SUBESI ADANA SUBESI

Onur Mah. Turhan
Cemal

ihsanlye Mah. Cami

Sok. No:48 ‘ Beriker Bulvari
Adem Erkal Is Kiza is Merkezi A-4
Merkezi

Blok
No:437/1 No:207
Seyhan/ ADANA

K:3 D14
Nilufer/ BURSA

.
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DIGER
SUBELERIMIZ

Ankara Genel Mudurluk ile birlikte Bursa, Adana, Gaziantep, istanbul, izmir,

Samsun ve Antalya subelerimizde hizmet vermekteyiz.

ANTALYA SUBESI

Hurma Mah. 252 Sk.
Gunegsli Parkevleri
.- B Blok

| No: 45/B D10

Konyaalti /
. ANTALYA

iISTANBUL SUBESI

19 Mayis Mahallesi
Sahin Sok.
Yigit Apat. No:2

Kadikoy/ -
~ ISTANBUL

iZMiR SUBESI

Adalet Mah. 2132/2
Sokak No:3

Trend Ofis Kat :3
Daire:20

Bayrakli/ IZMIiR

SAMSUN SUBESI

Esenler Mah. ismet
indnU Bulvari
No: 52 K2 D: 6

Atakum / SAMSUN
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i
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ORTAKLIK YAPISI

Olcay USTA 500,00 50

Irfan OZTURK 500,00 50
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Y Ziraat Bankas| YapiKredi | Sekerbank S5

3 ZiraatKatiim E“E ZiraatGYO | €72 YapiKredi

Paylastikca daha fazlasi I__ i
easing

UM | Aktifbank | is LeasiNG
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BASKENT
TASINMAZ DEGERLEME AS.

0312 473 48 53
0312 999 53 48

@ www.baskenttd.com.tr
info@baskenttd.com.tr

Cevizlidere Mah. 1243. Sok.
Palmiye is Merkezi No:4/19
Cankaya - ANKARA




